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Informe sobre aplicacion do artigo 64.5 do RLSG en relacion co artigo 6.4.5 do PXOM de A Coruiia
(Concello de A Coruia - Expediente XCP-23/046)

ANTECEDENTES

UNICO.- O 27.06.2023 tivo entrada no Rexistro Xeral da Xunta de Galicia (nim. 2023/1885991) oficio do
Concello da Coruia no solicita informe & Xunta Consultiva en Materia de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo sobre as seguintes cuestions relacionadas co cdmputo da edificabilidade dos elementos
voados ou que sobresaian do cerramento da fachada:

“[..]

“1.- ;Qué se entiende por elementos analogos conforme al art. 64.5.a) del Reglamento de la Ley del Suelo
de Galicia? Se solicita una enunciacion de aquellos supuestos que puedan constituir elementos andlogos.

2 ;Como se computan los elementos volados desde el plano de fachada cuando hay retranqueo hacia el
interior de la alineacion oficial?, ;se computarian conforme al art. 64.5.a) del RLSG?

3.- De existir remetidos o huecos con respecto al plano de fachada, ;como se computarian los elementos
analogos que sobresalgan del cerramiento de fachada?”.

A consulta vai acompafada do seguinte grafico explicativo:

-Alineacion oficial

- Retranqueo_

- Plano de fachada” ¥

- Cerramiento de fachada

CONSIDERACIONS XURIDICAS

PRIMEIRA.- Segundo o disposto no artigo 2.1.b) do Decreto 36/2022, do 10 de marzo, polo que se crea e
requla a Xunta Consultiva en Materia de Ordenacion do Territorio e Urbanismo, correspondelle a este
organo consultivo a emisién de informes sobre a aplicacion e interpretaciéon da normativa vixente en
materia de ordenacion do territorio e urbanismo que sometan & sua consideracidn as entidades que
figuran no seu artigo 15, entre as que se atopan as entidades locais de Galicia.
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SEGUNDA.- O Concello da Corufia conta con Plan xeral de ordenacién municipal (en adiante, PXOM),
aprobado definitivamente o 25.02.2013, publicado no Diario Oficial de Galicia nim. 48, do 08.03.2013 e
a slia normativa no Boletin Oficial da Provincia da Corufia num. 129, do 09.07.2013.

O PXOM da Coruia estd adaptado a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia, polo que, ao abeiro do establecido na disposicion transitoria
primeira apartado 1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (no sucesivo, LSG), conservara a
sUa vixencia ata a sua revisidn ou adaptacion a ela, consonte as regras previstas na citada disposicion
transitoria.

TERCEIRA.- A consulta municipal versa sobre o cémputo de edificabilidade no PXOM de Corufia en
relacion co artigo 64.5.a) do Regulamento da LSG, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro
(RLSG), nomeadamente de elementos voados ou recuados da edificacion.

7

Asi, a primeira cuestidon suscitada refirese & interpretacion da expresién “elementos analogos”
recollida no artigo 64.5a) do RLSG, que establece o seguinte:

“[..] 5. Para a determinacion da superficie edificable total deberan terse en conta as seguintes regras
(artigo 41.4 da LSG).

a) Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso a que se
destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa unica excepcion
das superficies construidas no subsolo con destino a rochos de superficie inferior a 10 metros cadrados
vinculados ds vivendas do edificio, a aparcadoiros ou a instalacions de servizo como as de calefaccion,
electricidade, gas ou andlogas (artigo 41.4.a) da LSG).

Para estes efectos, a superficie construida dos aproveitamentos baixo cuberta computarase a partir
dunha altura minima de 1,80 metros.

Os balcons, terrazas, soportais e demais elementos andlogos que estean cubertos computaranse ao 50 %
da sua superficie, salvo que estean pechados por tres ou catro orientacions, en cuxo caso computaran ao
7100 %"

A referencia contida no artigo 64.5a) do RLSG aos “elementos analogos” aos balcons, terrazas e
soportais debe entenderse efectuada a aqueles espazos da edificacién susceptibles de ser ocupados
ou habitados que tefien a caracteristica de non atoparse completamente pechados, é dicir
semipechados ou abertos, e polo tanto asimilables debido & sua tipoloxia.

CUARTA.- Aclarado o anterior, o concello consulta se os elementos voados desde o plano de fachada
cando hai retranqueo cara o interior da alifiacion oficial poderian computarse consonte o artigo 64.5.a)
do RLSG.

A normativa do PXOM de Coruiia refirese ao concepto de edificabilidade e ao seu cdmputo nos
seguintes preceptos:

* Artigo 1.1.5 do PXOM. Conceptos urbanisticos utilizados por estas Normas:

“Sin perjuicio de las determinaciones incluidas en las Normas Generales de Edificacion y en las
Normas Zonales de esta normativa, se definen a continuacion conceptos urbanisticos utilizados en
estas Normas:

[.J

Edificabilidad: Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la
superficie de la edificacion permitida en una parcela de manera relativa, en metros cuadrados
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edificables respecto de cada metro cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de la
zona de que se trate”.

* Nas condiciéns xerais da edificacion, o artigo 6.4.1. do PXOM establece, entre outras cuestions,
que "... Para el computo de la edificabilidad y la superficie edificable resultante, se estara a lo
dispuesto en la legislacion vigente ...”".

A vista do exposto, nomeadamente das condiciéns xerais da edificacién recollidas no artigo 6.4.1 do
PXOM, para o cémputo da edificabilidade ao que se refire a consulta estarase ao disposto na
lexislacion vixente, en concreto ao artigo 64.5.a) do RLSG.

As condicidns para o cémputo da edificabilidade destes elementos definense no dito artigo 64.5.a) do
RLSG, atendendo a si se atopan cubertos e por cantas orientacions estan pechados. Desta forma, non
ten incidencia se o elemento é voado ou a sta posicién con respecto a alifiacion oficial.

QUINTA.- Tendo en conta o establecido nos apartados anteriores, os elementos analogos que
sobresaian do cerramento da fachada computanse, por remision do PXOM da Corufia, de acordo co
establecido no artigo 64.5.a) do RLSG.

CONCLUSION

1.- Entenderase por elementos analogos aos balcdns, terrazas e soportais conforme o artigo 64.5.a)
do RLSG, aqueles espazos da edificacion susceptibles de ser ocupados ou habitados que tefien a
caracteristica de non atoparse completamente pechados, é dicir semipechados ou abertos, e polo
tanto asimilables debido & sua tipoloxia.

2.- No Concello de A Corufia, os elementos voados dende o plano de fachada e os elementos analogos
que sobresaian do cerramento de fachada computaranse de acordo co establecido no artigo 64.5.a) do
RLSG. Desta forma, non ten incidencia se o elemento é voado ou a sua posiciéon con respecto a
alifacién oficial.”.

O que se informa aos efectos oportunos, facendo constar a imposibilidade de resolver por via de
informe cuestidns relativas a expedientes urbanisticos concretos de competencia municipal e que, de
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conformidade co disposto no artigo 16 do Decreto 36/2022, do 10 de marzo, este informe non é
vinculante, pero ten caracter interpretativo da norma ou situacion obxecto de exame e aplicacion.
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