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Informe sobre reorganizacion da propiedade en solo rustico (Concello de Vimianzo-
Expediente XCP 22/036).

ANTECEDENTES

UNICO.- O 03.11.2022 tivo entrada no Rexistro Electrénico da Xunta de Galicia (Nam.
2022/2691568) oficio do Concello de Vimianzo no que solicita informe sobre a seguinte
cuestion:

“No seguinte suposto de duas parcelas lindeiras en solo rdstico, unha libre de edificacién e
con superficie que supera sobradamente a parcela minima de 2.000 m* que exixe a LSG, e
outra cunha edificacion en situacion de féra de ordenacién que ademais de incumprir a
parcela minima incumpriria a edificabilidade que xa estaria esgotada.

¢Seria posible reorganizar a propiedade mediante a segregacion dunha porcion da parcela
indicada en primeiro termo para agrupar simultaneamente & de menor cabida resultando
duas parcelas finais (sen incrementar o nimero de parcelas) onde a primeira seque a
cumprir sobradamente a parcela minima e a segunda tamén pero incumprindo
edificabilidades?”

CONSIDERACIONS XURIDICAS

PRIMEIRA.- Segundo o disposto no artigo 2.1.b) do Decreto 36/2022, do 10 de marzo polo
que se crea a Xunta Consultiva en Materia de Ordenacion do Territorio e Urbanismo
correspdndelle a este 6rgano a emision de informes sobre a aplicacion e interpretacion
da normativa vixente en materia de ordenacién do territorio e urbanismo, que sometan
a sla consideracion as entidades que figuran no seu artigo 15, entre as que se atopan as
entidades locais de Galicia.

SEGUNDA.- O Concello de Vimianzo conta con Normas Subsidiarias de Planeamento,
aprobadas definitivamente o 01.07.1994, publicadas no Boletin Oficial da Provincia da
Corufia do 11.08.1994.

A disposicion transitoria primeira da Lei 2/20176, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en
adiante, LSG), regula o réxime aplicable aos municipios con planeamento non adaptado
e aos municipios sen planeamento. O seu apartado 2 establece ao respecto o seguinte:

"2.- 0 planeamento aprobado definitivamente con anterioridade & entrada en vigor desta
lei non adaptado a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia, conservard a sua vixencia ata a sua revision ou adaptacion a ela,
consonte as sequintes regras:

(..)

d) Ao solo non urbanizable ou solo rustico , aplicaraselle o disposto nesta lei para o solo
rustico.”
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En consecuencia o solo rustico do Concello de Vimianzo aplicardselle o réxime xuridico
regulado na LSG e no RLSG para o solo rustico.

TERCEIRA.- O artigo 39 da LSG, referido as “Condicions xerais das edificacions en solo
rustico” dentro da subseccidon 4° “Condicidons de edificacion” da secciéon cuarta “Solo
rustico” do capitulo Ill do Titulo I.

O artigo 39 establece que “Para poder obter o titulo habilitante municipal de natureza
urbanistica, ou a autorizacién autonémica nos supostos previstos no artigo 36, para
calquera clase de edificacion ou instalaciéns no solo rustico, deberd xustificarse o
cumprimento das seguintes condicions (...)”

Entre estas condicions, no apartado d), 3° establécese a superficie maxima ocupada pola
edificacion en planta sinaldndose que non excedera o 20% da superficie do predio.

Do exposto deducese que debe esixirse o cumprimento dos requisitos do artigo 39
cando o titulo habilitante solicitado é para un uso dos recollidos no artigo 35 da lei,
debendo entenderse que en caso contrario non serd necesario o cumprimento destas
condiciéns.

CUARTA.- O artigo 149 da LSG estd incluido na Seccién 2° "Parcelaciéns”, do Capitulo Il
“Intervencidon na edificacién e uso do solo”, do Titulo VI “Intervencion na edificacion e
uso do solo e disciplina urbanistica”.

Este artigo dispdn :

“No solo rustico non se poderan realizar segregacions, agas no suposto de execucion de
infraestruturas e dotacidns e no caso de parcelas vinculadas a instalacions e explotacions
gue fosen declaradas de utilidade publica.

No obstante, permitense segregacions coa finalidade de reorganizar a propiedade, sempre
e cando non resulte un maior numero de parcelas respecto do orixinariamente existentes”.

Da lectura do artigo despréndese que estan permitidas as segregacions cuxo obxecto
sexa a reorganizacion da propiedade co Unico requisito de non resulte un maior nimero
de parcelas respecto das orixinariamente existentes.

En consecuencia, non resulta esixible o cumprimento do artigo 39 da LSG, xa que como
expuxemos anteriormente a razén de ser do artigo 39 da LSG responde a concretar os
requisitos de implantacién dos usos do artigo 35 da LSG.

Non obstante o anterior, debe terse en conta que unha vez reorganizada a propiedade,
se nalgunha das parcelas resultantes se pretendese levar a cabo un uso dos permitidos
en solo rustico polo artigo 35.1 da LSG debe exixirse o cumprimento do establecido no
artigo 39 da LSG.

Neste sentido xa se manifestou esta Xunta Consultiva en Materia de Ordenacién do
Territorio e Urbanismo no informe acordado pola Comisién Permanente do 25.10.2022
sobre o cumprimento das condiciéns do artigo 39 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo
de Galicia, na reorganizacién da propiedade en solo rustico (Concello de Lancara-
Expediente XCP-22/022).
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CONCLUSION

Cando o obxecto da solicitude de licencia sexa Unica e exclusivamente a segregacién e
division de predios en solo rustico para a reorganizacién da propiedade debe cumprirse o
requisito establecido no artigo 149 da LSG, non sendo necesario esixir o cumprimento
das condiciéns xerais das edificacions en solo rustico establecidas no 39 da LSG.

O que se informa aos efectos oportunos, facendo constar a imposibilidade de resolver
por via de informe cuestidns relativas a expedientes urbanisticos concretos de
competencia municipal e que, de conformidade co disposto no artigo 16 do Decreto
36/2022, do 10 de marzo, polo que se crea a Xunta Consultiva en Materia de Ordenacion
Territorio e Urbanismo, este informe non é vinculante, pero ten caracter interpretativo
da norma ou situacidn obxecto de exame e aplicacidn.

DIRECCION XERAL DE ORDENACION DO TERRITORIO E URBANISMO
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E VIVENDA

Edificio Administrativo de San Caetano

Edificio nimero 5, 15781 Santiago de Compostela
T. 981544 355

sxurbanismo@xunta.gal

www.xunta.gal


https://sede.xunta.es/cve?idcve=XouqX0BonnH1

		2022-11-29T11:30:02+0100
	Xunta De Galicia
	Sinatura de Aprobación


		2022-11-29T11:30:02+0100
	Xunta De Galicia
	Sinatura de Aprobación


		2022-11-29T11:30:02+0100
	Xunta De Galicia
	Sinatura de Aprobación




